ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de TIMPA MARIUS, cu adresa in jud. Arad, mun. Arad, str. Spartacus, nr.
21, inregistrata cu nr. 69906 din 13.08.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 49 din 24.10.2024
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:

,,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE — COMERT, SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE”,
Intravilan Municipiul Arad, Judetul Arad,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 308083 — Arad, C.F. nr. 308100 — Arad, C.F. nr. 308101 — Arad,
C.F. nr. 308107 — Arad, C.F. nr. 308128 — Arad, C.F. nr. 308164 — Arad, C.F. nr. 308167 — Arad, C.F.
nr. 308170 — Arad, C.F. nr. 308184 — Arad, C.F. nr. 308185 — Arad, C.F. nr. 308189 — Arad, C.F. nr.
342933 — Arad, C.F. nr. 342934 — Arad,

Proprietar/Dezvoltator: TIMPA MARIUS
Proiectant general: S.C. L’ARCHITECTURE D’AUJOURD’HUI S.R.L.

Proprietar/Dezvoltator: TIMPA MARIUS

Proiectant: S.C. L’ARCHITECTURE D’AUJOURD’HUI S.R.L.
Specialist cu drept de semnituri RUR: S.C. L’ARCHITECTURE D’AUJOURD’HUI S.R.L., specialist
cu drept de semnaturda RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 26/2023

Vecinititile incintei propuse spre reglementare:

- la nord — teren proprietate privata, identificat prin nr. top. 437/a.71.a.1.b.136.b.1.d/3,
respectiv 437/a.71.a.1.b.136.b.1.d/2/3/1,

- lavest —terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 342362 — Arad, C.F. nr. 355037
— Arad, C.F. nr. 316771 — Arad, C.F. nr. 352664 — Arad, respectiv terenuri proprietdti private
Str. Rozelor nr. 130, nr. 128, nr. 126, nr. 124, nr. 122, nr. 120;

- laest — Str. Romanitei, identificata prin C.F. nr. 359198 — Arad;

- la sud — teren proprietate privata, identificat prin nr. top. 4437/a.71.a.1.b.136.b.1.a.2.1/11-
4437/a.71.a.1.b.136.b.1.a.2.1/13/2.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizdnd propunerea de reglementare a unei zone cu functiuni mixte: zond
rezidentiala cu functiuni complementare de servicii, comert si spatii administrative.

Zonificarea si unitatile si subunitatile functionale:
Unitati:
Zona 1 — Li + ISCo — unitate functionala mixta - Locuinte individuale unifamiliale & servicii si comert,
spatii administrative
Zona 2 — Li — unitate functionala rezidentiala - Locuinte individuale unifamiliale



Subunitati:

Li - Locuinte individuale izolate (Liz), insiruite (Lii), cuplate (Lic)
ISCo — Institutii, Servicii, Comert si spatii administrative
Ted — Tehnico-edilitare

Cc — Cai de comunicatie carosabile pentru masini

Cci — Platforme auto si pietonale de incinta

Cp — Cai de comunicatii pietonale sau piste biciclete

P — Platforme parcare amenajate la sol

Sp — Spatii verzi plantate

Spa — Spatii verzi de aliniament din domeniul public

Spi — Spatii verzi amenajate la sol in incinta

Zona 1 — Li + ISCo — unitate functionala mixta - Locuinte individuale unifamiliale de tip izolat (Liz),
ingiruit (Lii)/cuplat (Lic) & servicii si comert, spatii administrative

Destinatia zonei fiind mixta se prevede respectarea Ordinului nr. 119/04.02.2014:
Articolul 5
(1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, precum
spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot crea riscuri pentru
sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze
toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele
locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentind limita
suprafetei unitdtii respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigurd mijloacele adecvate de limitare
a nocivitatilor, astfel incdt sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.
(2) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeazd
premisa aparitiei de riscuri pentru sandatatea populatiei din zona locuita.
Utilizari permise:
Se admite autorizarea directa pentru:
— Lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;
— Constructia cladirilor de locuit;
— Executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii comerciale si
prestari servicii);
— Constructii administrative si financiar-bancare;
— Constructii comerciale;
— Servicii profesionale;
— Constructii de sanatate;
— Lucrari de echipare tehnico — edilitara;
— Amenajari de spatii verzi si obiecte de mobilier urban;
—  Imprejmuiri.
Utilizari permise cu conditii:
— Constructii si amenajari amplasate in zona de protectie a retelelor edilitare, cu avizul
detinatorului de retele.
— Constructiile sau amenajarile care se fac in zona drumului public/privat vor fi autorizate
numai cu acordul administratorului drumului.

e e .

— Constructii comerciale de tip hypermarket

— Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare ;
— Functiuni de depozitare deseuri ;

— Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice ;

— Spalatorii auto;

— Cluburi de noapte.



e Ted - tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de
distributie a apei potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea
de canalizare menajera, Retea de canalizare pluviala, statie de pompare ape pluvial, Retea de
gaze naturale de presiune redusd, Posturi de transformare, retele de alimentare cu energie
electrica, constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei);

e Cc- Cai de comunicatie carosabild, drumuri colectoare (Trama stradald formata din
drumuri cu zonele aferente: trotuare, zone verzi si plantatii de aliniament, de protectie);

e Cci — Cai de comunicatie carosabila de incinta (circulatie auto in incintd, parcari,
platforme);

e P - Platforma parcaje amenajate la sol;

e SP - Zone verzi amenajate.

Pentru Z2 - unitate functionala rezidentiald:
e Li- Locuinte individuale unifamiliale de tip: izolat (Liz), insiruit (Lii) / cuplat (Lic)
Utilizari permise:
Destinatia zonei fiind rezidentiala, se admite autorizarea directa pentru:
— Lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente;
— Constructia cladirilor de locuit;
— Lucréri de echipare tehnico — edilitara;
— Amenajari de spatii verzi si obiecte de mobilier urban;
—  Imprejmuiri.
Utilizari permise cu conditii:
— Constructii si amenajari amplasate in zona de protectie a retelelor edilitare, cu avizul
detinatorului de retele.
—  Constructiile sau amenajarile care se fac in zona drumului public/privat vor fi autorizate
numai cu acordul administratorului drumului.

e e .

—  Unitati industriale poluante.

e Ted - tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de
distributie a apei potabile, Stasie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea
de canalizare menajera, Retea de canalizare pluviald, statie de pompare ape pluvial, Retea de
gaze naturale de presiune redusd, Posturi de transformare, retele de alimentare cu energie
electricd, constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei);

e Cc- Ciai de comunicatie carosabild, drumuri colectoare (Trama stradald formata din
drumuri cu zonele aferente: trotuare, zone verzi si plantatii de aliniament, de protectie);

e Cci — Cii de comunicatie carosabild de incintd (circulatie auto in incintd, parcari,
platforme);

e P —Platforma parcaje amenajate la sol;

e SP —Zone verzi amenajate.

Indicatori urbanistici maximi propusi:

Zona 1 - Locuinte individuale unifamiliale si functiuni complementare (servicii, comert si spatii
administrative):

e P.O.T. maxim: 50%;

e C.U.T. maxim: 1,50.
Zona 2 - Locuinte individuale unifamiliale:

e P.O.T. maxim: 35%;

e C.U.T. maxim: 0,90.



Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus: P+1E+M, cu Hmaxim la coamd = 12,00 m si Hmaxim la
cornisd = 8,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 123,35 m (111,35 m cota absoluta fatd de nivelul
Marii Negre a terenului natural + 12,00 m inaltimea maxima a constructiilor).

Inaltimea maxima aprobati respecta prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane
nr. 12442/29.07.2024.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
Retragerile minime pentru Z1:
Zona de edificare a constructiilor pentru:
-LOT 1 (Z1-Isco+Li):
e Nord — minim 3,00 m;

e Sud-0,00m;
e Est-6,00m;
e Vest—6,00m.
-LOT 9 (Z1-Isco+Li):
e Nord-0,00 m;
e Sud—minim 3,00 m;
e Est-6,00m;

e Vest—-6,00 m.
Retragerile minime pentru Z2:
Zona de edificare a constructiilor pentru:
-LOT 2-8 (Z2-Li):
e Nord - 0,00 m;

e Sud-0,00m;
e [Est—6,00m;
e Vest—6,00m.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia menfinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Zona 1 - Locuinte individuale unifamiliale si functiuni complementare (servicii, comert si spatii
administrative):

-Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ in exteriorul cladirii: minim 35%;

Zona 2 - Locuinte individuale unifamiliale
-Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ in exteriorul cladirii: minim 35%;

Parcaje:

Nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul incintei
propuse spre reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Numarul minim de locuri de parcare se va asigura conform H.C.L.M. nr. 187/2024, in functie de
destinatia constructiel.

Circulatii si accesuri:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.



Pentru deservirea rutierd a parcelelor rezultate in urma PUZ-ului se propune accesul si iesirea
automobilelor din incinta prin racordarea acestora la str. Romanitei.

Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementatd, vor
respecta normativele tehnice In vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii. Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectic a mediului.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

o Asigurarea accesului la drumul public;
o Asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare;
o Forme si dimensiuni adecvate :

- Front la strada de minim 8 m pentru cladirile insiruite si de minim 12 m pentru cladirile
cuplate sau izolate;

- Suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectiv, de minimum
200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat;

- Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei in cazul cladirilor insiruite
sau cuplate;

- Conform propunerii de parcelare vor putea rezulta un numar de maxim 9 loturi;

- Mobilarea finald a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor documentatiei de
urbanism, in functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va
concretiza la faza de autorizatie de construire

- Este permisd dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in cadrul
documentatiei de urbanism cu conditia respectdrii retragerilor fatd de noile limite de
proprietate (limite laterale, posterioare, aliniament), a P.O.T si C.U.T. raportat la noua
arie si a regimului de inaltime;

- In cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu
respectarea procentului de spatiu verde pe lot si a numarului minim de locuri de parcare
conform functiunii acomodate, insd acolo unde suprafetele disponibile pe teren au condus
la un raport intre adancimea si latimea parcelei diferit celor prevazute de actualul
regulament, autorizarea excecutdrii constructiilor noi se va face cu respectarea normelor
de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/brangarea
la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalagiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.



Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor bransamentelor
la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f) din Legea nr.
10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiuni mixte preda autoritatii administratiei publice locale,
cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la brangamentul imobilului din zona cu functiuni
mixte, In vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura
aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zonei cu
functiuni mixte, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde
este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cét si lucrarile care se vor executa, vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 03.09.2024
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z., fiind valabil
numai Tmpreuna cu plansa de reglementari anexata si vizatd spre neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz (conf. Legii nr. 350 din
6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizatd).

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatda durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1501 din 27.09.2023, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. loana Barbatei

Consilier,
ing. Laurentiu Florescu
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